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§ 6 Avtal rorande hyresforhallande verksamhetslokaler —
Huddinge kommun, Huge Bostader AB och Huddinge
Samhallsfastigheter AB

Diarienummer: KS-2025/588

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till kommunstyrelsen for forslag
till kommunfullmiiktige

1. Huddinge kommun ska édterga till att hyra Lokalerna direkt fran Huge
Bostdder AB,

2. Huddinge kommun och Huge Bostdder AB ska ingé nya hyresavtal for
Lokalerna. Hyresavtalen ska baseras pa de principer som beskrivs i
tjédnsteutlatandet daterat den 3 december 2025,

3. Huddinge kommun och Huge Bostidder AB ska anvinda de principer som
beskrivs 1 tjansteutldtandet daterat den 3 december 2025 vid uppréttande av
nya hyresavtal,

4. Genom godkinda beslut 1 punkt 1-3 upphévs tidigare beslut 2018-06-11
KF§3, avseende principen att lokaler ska hyras i andra hand av Huddinge
Samhéllsfastigheter AB,

5. Huddinge Sambhillsfastigheter och Huge Bostidder AB uppdras att komma
Overens om att samtliga befintliga hyresférhallanden med tillhorande avtal
avseende Lokalerna ska upphora,

6. Huddinge kommun och Huddinge Samhaillsfastigheter AB uppdras att
komma &verens om att samtliga befintliga hyresforhallanden med tillhdrande
avtal avseende Lokalerna ska upphora,

7. Huddinge kommun och Huddinge Samhéllsfastigheter AB ska ingd avtal
avseende vissa tilldggstjanster under en overgangsperiod tills kommunens
egen organisation finns pa plats.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till kommunstyrelsen

Under forutséttning att kommunfullméktige beslutar att godkédnna punkt 1-7,
uppdras Kommunstyrelsens forvaltning att dterkomma med forslag hur
kommunens hyresgéstansvar kan tillgodoses genom den egna organisationen.

Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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Sammanfattning

Kommunen har som maél att harmonisera granssnitt och hyresgéstsansvar i
samtliga av kommunens forhyrningar av verksamhetslokaler fran kommunala
hyresviardar. Kommunen har darfor sirskilt utrett hanteringen av ca. 79
verksamhetslokaler ("Lokalerna”) som dgs av Huge Bostider AB ("Huge”)
Lokalerna omfattar samtliga lokaler som kommunen bedriver verksamhet i och
som dgs av Huge oavsett om kommunen é&r forstahandshyresgist eller
andrahandshyresgést.

Lokalerna hyrs idag till storsta del av kommunen som andrahandshyresgést av
Huddinge Sambhillsfastigheter AB ("Husf”) som &r forstahandshyresgést. En del
av verksamhetslokalerna hyr kommunen direkt av Huge, efter att tidigare
ramavtal hdvts och ersatts med nytt ramavtal i enlighet med beslut fattat den 17
jan 2024, KF§18. Den nuvarande hanteringen av Lokalerna som é&r olikartad till
sin utformning med olika led medf6r en otydlig ansvarsfordelning, oférenliga
hyresmodeller och eventuella upphandlingsréttsliga utmaningar.

I syfte att forenkla, tydliggora och effektivisera forhyrningen av Lokalerna
foresléas att kommunen atergar till att hyra samtliga verksamhetslokaler direkt fran
Huge och upphiva den tidigare beslutade principen, att kommunen i andra hand
ska hyra verksamhetslokaler av Husf utifran tidigare ramavtalsprinciper (2018-06-
11, KF§3, diarienummer KS2017/1706.183).

Genom att upphéva beslutet minskas den administrativa belastningen genom att
mellanledet Husf tas bort. Samtidigt mdjliggdrs en forvaltning som &r
samstdmmig med Ovriga verksamhetslokaler genom att principerna i enlighet med
forvaltningens tjinsteutlatande, 3 december 2025 tilldmpas for samtliga
hyresforhallanden med Huge och eventuella upphandlingsrittsliga risker for
hantering av underhall med mera undanrojs.

Genom att Huge ges ett storre ansvar for Lokalerna, inklusive for
underhallsplanering och genomforande av underhéll, mojliggdrs dven ett mer
dndamalsenligt underhall som langsiktigt bor leda till ett battre uppratthallande av
fastighetsvéardet.

Forslaget har tagits fram i samverkan med bolagen och en stor samsyn finns
parterna emellan att forslaget dr den basta I6sningen framgent.

Beslutsunderlag

Bilaga 1. Forteckning 6ver aktuella verksamhetslokaler som dgs av Huge

Utdragsbestyrkande: datum och signatur
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